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Concepção do produto X Durabilidade X

Manutenção

Luciana Oliveira – pesquisadora IPT

ABORDAGEM

• Conceitos: 

– Durabilidade, Manutenibilidade, Vida Útil e garantia

• Especificação por desempenho
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Durabilidade e 

Manutenibilidade
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Falhas no 
atendimento a 
requisitos de 
segurança ou 
habitabilidade

CAUSAS - DURABILIDADE
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Durabilidade

Projeto Vida Útil x Manutenibilidade

Inspeção predial

+ Manutenção
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Conceitos e definições

• Durabilidade: capacidade da edificação ou de seus sistemas de 

desempenhar suas funções, ao longo do tempo e sob condições de uso e 

manutenção especificadas.

Nota – termo qualitativo para expressar a condição em que a edificação ou seus 

sistemas mantem seu desempenho requerido durante a vida útil (ver ISO 16.311-1).

o Manutenibilidade: grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente 

de ser mantido ou recolocado no estado no qual possa executar suas funções 

requeridas, sob condições de uso especificadas, quando a manutenção é 

executada sobre condições determinadas, procedimentos e meios prescritos

✓ Garantia legal: direito do consumidor de reclamar reparos, recomposição, 

devolução ou substituição do produto adquirido, conforme legislação 

vigente.

• Estimativa baseada 
em informações de 
VUR, históricos, 
outros –
(Projetista)

• Período de tempo 
Informação 
estabelecido pelo 
incorporador e 
regulamentação

• Informações vindas 
do fornecedor de 
componentes e 
sistemas construtivos

• Período de tempo 
em que o edifício e 
suas partes  
desempenham 
adequadamente suas 
funções

Vida útil

Vida útil 
de 

referência 
(VUR)

Vida útil 
estimada 

(VUE)

Vida útil 
de projeto 

(VUP)

VUP ≠ VUR ≠ VUE ≠ VU
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Durabilidade – ABNT NBR 15575

Vida Util minima de projeto (VUP)
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Estabelecimento de 
VUP

Plano para 
atendimento da  vida 

útil

diretrizes para projeto, 
execução e 

manutenção

cálculo da vida útil 
estimada, com base 
nas informações de 

vida útil de referência

busca de informações 
de VUR

Previsão da vida útil e 
definição da VUR

relação entre os conceitos
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Premissas para atendimento a 

Durabilidade

1. Atendimento às normas técnicas vigentes/ 
conformidade

2. Função / uso / condição de exposição

4. Busca de informações

3. Ciclo de vida das edificações

5. Soluções construtivas de interface

6. Manutenibilidade
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Certificação X  Qualificação

Qualihab

1. CONFORMIDADE: ATENDIMENTO AS NORMAS

Programa de Certificação de Conformidade
CONSTRUÇÃO MERCADO 159 – OUTUBRO 2014

COMO DIFERENCIAR A PORTA DA DIREITA EM 
RELAÇÃO À PORTA DA ESQUERDA?

É possível especificar pelo método construtivo? 
Como controlar na obra?

Durabilidade
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Função

X

Condições de uso

x
Condições de exposição

x
Exigências específicas

X

Diretrizes para 

manutenção

Especificação por 
desempenho ???

2. Função / uso / condição de exposição

Conceber /projetar o produto pensando nas fases do ciclo de vida da edificação

3. Ciclo de vida das edificações Função
X

Condições de uso

x
Condições de 

exposição

x
Exigências específicas

X
Diretrizes para 
manutenção
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Condições de exposição: Fatores intervenientes

Agentes de degradação

• Microclima

Jernberg et al, 2004

Fatores intervenientes

• Microclima
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Fatores intervenientes
• Microclima

Fatores intervenientes

• Microclima



18/10/2024

14

Fatores intervenientes

• Microclima

Fatores intervenientes

• Microclima
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Fatores intervenientes

• Microclima

Fatores intervenientes

• Condensação
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Fatores intervenientes

• Condensação

~20oC, 50%

~9 mm Hg

~8 g/kg

~0oC, 50%

~2 mm Hg

~2 g/kg

~35oC, 60% 

~25 mm Hg

~22 g/kg

Fatores intervenientes

• Condensação
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• atendimento aos requisitos de segurança e 
habitabilidade

• historico do produto  X  locais de aplicação  
(durabilidade x agressividade meio ambiente)

• componentes metalicos  x resistência à corrosão  

x ambiente aplicação

• componentes sintéticos  x resistência aos raios 
solares 

• componentes de madeira  x resistência a 
organismos xilofagos (cupins e fungos) 

4. BUSCA DE INFORMAÇÕES

Exposição em câmara de névoa salina 

Ensaio de choque térmico

Possibilidade de ensaios
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5. SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS DE INTERFACE

• Verificar conhecimento/ informações do material

aplicado, para, posteriormente, definir: 

– planos de inspeção

– periodos de manutenção preventiva

– métodos de manutenção preventiva e limpeza

– acessos à fachada

– métodos de manutenção corretiva

• Informações precisam constar do projeto e 

Manual do proprietario

Projetar pensando na manutenção

6. MANUTENIBILIDADE
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Inspeção predial

Projeto para Manutenção e projeto da manutenção – adaptação de Sanches e Fabricio, 2008 

Premissas e Plano de manutenção x processo de produção da edificação 
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Esquema do processo do projeto de fachadas
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Elaboração e 

Implantação do Plano 

de Manutenção

Plano de manutenção x processo de projeto

NORMAS DE MANUTENÇÃO:

http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=bjUL928ecmt5tM&tbnid=GSPYtLGxggTzIM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.foxpet-petshop.com.br/_manutencao.html&ei=XMFYUbr_OoL68gSO6oDgAg&bvm=bv.44442042,d.eWU&psig=AFQjCNES8GgS_Nlewp1VtY9SwRHmyW6Wsg&ust=1364857539976148
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Tabela 1 – Relação entre categorias relativas à facilidade de manutenção e vida útil 

(adaptação da NBR 15.575-1)[3] 

Categoria Descrição Vida útil Exemplos típicos 

1 Substituível 
Vida útil mais curta que o 

edificação, sendo sua substituição 
fácil e prevista na etapa de projeto 

Muitos 
revestimentos de 
pisos, louças e 

metais sanitários 

2 Manutenível 

São duráveis, porém necessitam 
de manutenção periódica, e são 

passíveis de substituição ao longo 
da vida util do edificação 

Revestimentos de 
fachadas e janelas 

3 Não manutenível 

Devem ter a mesma vida útil do 
edificação, por não possibilitarem 
manutenção ou pela dificuldade 

de se fazer manutenção 

Fundações e muitos 
elementos 
estruturais 

 

Manutenibilidade x VUP 

Bibliografias fáceis de adquirir sobre o tema

https://www.youtube.com/

watch?v=f2_JKlOqg9o

Disponível em <https://www.passeidireto.com/arquivo/40089344/guia-

orientativo-elaboracao-do-manual-do-uso-e-operacao-do-condominio-cbic>
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OBRIGADA


