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* Conceitos:

— Durabilidade, Manutenibilidade, Vida Util e garantia

+ Especificagdo por desempenho
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Durabilidade e
Manutenibilidade

" CAUSAS - DURABILIDADE

Estado do que esta
prestes a se tornar
inutil, ultrapassado ou
obsoleto; processo
pelo qual algo passa
até se tornar antigo
ou ultrapassado

Falhas no
atendimento a
requisitos de
seguranga ou
habitabilidade

Degradagao
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Durabilidade ABNT NEBR 15575

& Desempenho

elewazio do desempenho mediante intar-
wengoes programadas de manutengdo
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VUP = perfode de tempo que a edificagiio, ou suas partes, devem desempenhar sua
fungfio, o qual é definido por normas, Incorporagéio, outro, do

Projeto Vida Util x Manutenibilidade
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. Conceitos e definicbes

Durabilidade: capacidade da edificagdo-ou de seus sistemas de
desempenhar suas fung¢des, ao longo do tempo e sob condig¢Ges de uso e
manutengdo especificadas.

Nota - termo qualitativo para expressar a condigdo em que a edificagdo ou seus
sistemas mantem seu desempenho requerido durante a vida util (ver ISO 16.311-1).

Manutenibilidade: grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente
de ser mantido ou recolocado no estado no qual possa executar suas fungdes
requeridas, sob condigdes de uso especificadas, quando a manutengao é
executada sobre condi¢des determinadas, procedimentos e meios prescritos

v Garantia legal: direito do consumidor de reclamar reparos, recomposicao,

devolugdo ou substituicdo do produto adquirido, conforme legislacdo
vigente.

WP # VUR # VUE # VU

* Periodo de tempo * Informagdes vindas
em que o edificio e do fornecedor de
suas partes componentes e
desempenham sistemas construtivos
adequadamente suas,
fungdes

Vida util
de
referéncia
(VUR)

Vida util
de projeto
(VUP)

Vida util

estimada
(VUE)

« Periodo de tempo
Informagdo
estabelecido pelo
incorporador e
regulamentagdo

» Estimativa baseada
em informagdes de
VUR, histdricos,
outros —
(Projetista)
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Durabilidade

— ABNT NBR 15575

Vida Util minima de projeto (VUP)

Vup
Sistema anos
Minimo Intermediario Superior

Estrutura =50 =63 =75
Pisos internos =13 =17 =20
Vedagéo vertical externa =40 =l =60
Vedagao vertical interna =20 =25 =30
Cobertura =20 =25 =30
Hidrossanitario =20 B =30

* Considerando periodicidade e processos de manutengéo segundo a NBR 5674 e especificados no respectivo Manual de
Uso, Operagao e Manutengao entregue ao usuario elaborado em atendimento a NBR 14037

Anexo - recomendagio

quebra dos revestimentos

de coberturas utilizaveis, de rampas de garagem etc

VUP
Parte da edificagio Exemplos anos
; Intermediari
Minimo A Superior
atri st Fundagdes, elementos estruturais (pilares, vigas, lajes e outros), paredes 5
Estrutuna principal estruturais, estruturas periféricas, contengoes e arrimos = 50 263 =75
Estruturas auxiliares Muros divisorios, estrutura de escadas externas =20 =25 = 30
Vedagao externa Paredes de vedacéo externas, painéis de fachada, fachadas-cortina =40 =50 =60
Vedagdo interna Paredes e divisorias leves internas, escadas internas, guarda-corpos =20 =25 =30
Estrutura da coberura e colelores de aguas pluvials embulidos =20
Telhamento =13
Cobertura Calhas de beiral e coletores de dguas pluviais aparentes, subcoberturas =4
facilmente substituive
Rufos, calhas internas e demais complementos (de ventilagéo, 8 10 12
iluminacdo, vedacdo) - . -
Revestimento de piso, parede e teto: de argamassa, de gesso ]
Vi i o / g d = =17 =
Revestimenta intemo aderid: ceramicos, pétreos, de tacos e assoalhos e sintéticos 13 1 20
Revestimento intemo ndo | Revestimentos de pisos: 1éxteis, laminados ou elevados; lambris; forros .8 210 12
aderido falsos - B T
Revestimento de fachada Revestimento, molduras, componentes decorativos e cobre-muros = 20 >25 =30
aderido e n&o aderido ! » comp! “ =
Piso externo Pétreo, cimentados de concreto e ceramico =13 17 =20
Pinturas internas e papel de parede =3 =4
Pintura !
Pinturas de fachada, pinturas e revestimentos sintéticos texturizados =8 =10
Componentes de juntas e rejuntamentos; mata-juntas, sancas, golas, 4 .5 -6
Impermeabilizagao rodapés e den omponentes de arremate
manutenivel sem quebra de , .
revestimentog Impermeabilizagao de caixa d'agua, jardineiras, areas externas com N 0 -
jardins, coberturas ndo utilizaveis, calhas e outros = = =
Impermeabilizagao Impermeabilizagoes de areas internas, de piscina, de éreas extemnas com
manutenivel somente com a st | utlizav e o C'o o e =20 =25 =30
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Anexo - recomendagio

Parte da edificacio Exemplos

Janelas (compenentes fixos e méveis), portas-balcdo, gradis, grades de

(Edﬁrf“;_;”h’l;i?“e"‘as proleca, cobogds, brises. Inclusos complementos de acabamento como =20 | =25 | =20

i i peitoris, soleiras, pingadeiras e ferragens de manaobra e fechamento

Portas e grades internas, janelas para dreas intemas, boxes de banho =8 =10 | =12
Portas extemnas, portas corta-fogo, perias e gradis de prolegdo a espagos

Esquagirias intemas internos sujeitos & queda > 2 m 213 =17 | =20

) Complementos de esquadrias internas, tais como ferragens, fechaduras

trilhos, folhas mesquileiras, alisares e demais complementos de arremate & - e
guarnigio =4 =5
TubulagGes e demais componentes (inclui registros e valvulas) de

Instalagdes prediais embutidas | NStalagoes hidrossanitérios, de gas, de combate a incéndio, de dguas 220 | =25 | =30

em vedagbes e manuteniveis  |Pluviais, eletricos

somente por quebra das Reservatérios de agua nao facilmente substituiveis, redes alimentadoras e

vedacBes ou dos revestimentos |coletoras, fossas séplicas e negras, sistemas de drenagem ndo acessiveis

(inclusive forros falsos e pisos | demais elementos e componentes de dificil manutengdo e ou substituigio [ =13 | =17 | =20

elevados ndo acessiveis) Compenentes desgaslaveis e de substituigao pericdica, tais como gaxelas,
vedagdes, guamnigoes e outros a3 -4 5
TubulagBes e demais componentes " de
Aparelhos e componentes de instalagdes facilmente substituiveis como

InstalagBes aparentes ou em lougas, tornsiras, sifes, engates flexiveis & demais metais sanitérios

espagos de facil acesso aspersores (sy lors), mangueiras, interruptores, tomadas, disjuntores, =3 =4
lumindrias, tampas de caixas, fiagio e outros
Reservatérios de agua =8 =10

_ |Medio custo de  |Equipamentos de recalque, pressurizago, aquecimento de dgua, N N |

m'é‘igf‘::"m“ manutencio condicionamento de ar, filragem, combate a incéndio & outros =8 10 | =12

manuteniveis [ . .

& substituiveis |Alto custode  |Equipamentos de calefagao, transporte vertical, protegao contra descargas P T

manutengio atmosféricas e outros = =

* Considerando periodicidade & processos de manutengao segundo a ABNT NBR 5674 & especificados no respectivo Manual de Uso, Operagio &

Manutengao entregue a0 usudrio elaborado em atendimento 3 ABNT NBR 14037

NBR 17170 — Garantia - Exemplo

Prazo
Sistema Descrigao Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Revestimentos de | Camada de acabamento Perda de integridade da 1ano
vedagoes verticais | decorativo tinta latex pelicula (mé aderéncia da
internas pelicula e descolamento,
pulveruléncia, craqueamento),
bolhas, bolor,
fungo, mofo e algas (presenca
de manchas esverdeadas,
rosadas ou escuras)
Camada de ito Enrt 1to, bolhas, perda 3 anos
decorativo esmalte sintético e de integridade da pelicula
tinta a dleo base solvente (ma aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
craqueamento)
Camada de acabamento Enrugamento, bolhas, perda 1 ano
decorativo verniz sintético de integridade da pelicula
interior base solvente (mé aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
craqueamento)
Camada de acabamento Perda de integridade da 3 anos
decorativo com textura pelicula (ma aderéncia da
pelicula e descolamento,
pulveruléncia, craqueamento)
e bolhas
Rejuntamento Perda de aderéncia; desgaste 1ano
Esquadrias internas | Guarnigoes, escovas, elementos | Desencaixe;deslocamento 1ano
gexternas— deivedacio Perda de vedagéao 3 anos
Janelas e portas
entre vaos (Aco, Componentes de movir a o] i to 1ano
Aluminio, Madeira e fechamentos, (por exemplo, B . P
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diretrizes para projeto,
execucao e
manutengao

Estabelecimento de
VUP

célculo da vida util
estimada, com base
nas informagdes de
vida util de referéncia

Plano para
atendimento da vida
util

busca de informacdes Previsdo da vida util e
de VUR defini¢cdo da VUR

relagdo entre os conceitos
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CORTE A-A

DETALLE TIPO [ e i |

E: 1 I e el —

%. ‘- > ‘( :
) "' e | ¢ al =

Premissas para atendimento a
Durabilidade

Especificacdao por desempenho

1. Atendimento as normas técnicas vigentes/
conformidade

2. Fungdo / uso / condigdo de exposi¢cdo
3. Ciclo de vida das edificacoes
4. Busca de informacgdes

5. Solugdes construtivas de interface

6. Manutenibilidade




1. CONFORMIDADE: ATENDIMENTO AS NORMAS

Certificacao X Qualificagcao

E{ ,“Q’\ Qualihab

VA
FSC

The mark of responsible farestry
sA cocmoa
2 Council A.C

@@nf@[rmu@]@d@

Durabilidade

Programa de Certificacao de Conformidade

AN (@

ABimci

VA

COMO DIFERENCIAR A PORTA DA DIREITA EM
RELACAO A PORTA DA ESQUERDA?

E possivel especificar pelo método construtivo?

Como controlar na obra?

uuuuuuuuuuuu
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BRASILEIRA

ABNT NBR
10821-1

Primeira edigao
11.01.2011

Vilida a partir de
11.02.2011

Parte 1: Terminologia

3 Windows frame for buildings
Part 1: Terminology

$ Esquadrias externas para edificagoes

— Parte 1: Esquadrias externas e internas — Terminologia;

— Parte 2: Esquadrias externas — Requisitos e classificacéo;

— Parte 3: Esquadrias externas e internas — Métodos de ensaio;

— Parte 4: Esquadrias externas — Requisitos adicionais de desempenho;

— Parte 5: Esquadrias externas — Instalagéo e manutencao;

— Parte 6: Esquadrias internas — Requisitos e classificagéo, instalagédo e manutengéol

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 15930-1

Primeira 0dcAo
17.11.2011

Viiida a parti do
17422011

Portas de madeira para edificagoes
Parte 1: Terminologia e simbologia

Wood doors for building
Pant 1: Terminology and symbology

NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 15310
Segunda odicho
20.02.2009
Valida a partic de
20.03.2009
Componentes ceramicos — Telhas —
Termi g quisi étodos de
ensaio

Ceramic components - Ceramic roof tiles - Terminology. requirements

and testing methods

18/10/2024
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CondicOes de exposicao: Fatores intervenientes

Agentes de degradacao

* Microclima

Macro-Europe map

Meso-urban area

Local-road / building

Micro-building

Fatores intervenientes

18/10/2024
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Fatores intervenientes
* Microclima

University;
§/ of Ottawa

el
e Nation:
(
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Fatores intervenientes
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Fatores intervenientes
I \

Temperature (°C)
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N A 7

. | ~35°C, 60%
~25 mm Hg
~22 g/kg

.| ~200C, 50%
=1 ~9 mm Hg
| ~8 g/kg

| ~0°C, 50%
— ~2 mm Hg
=1 ~2 g/kg

Fatores intervenientes

* Condensacao

16
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1. BUSCA DE INFORMACOES

P

Alrengéle as Informagoes existentes

£

* historico do produto X locais de aplicacao
(durabilidade x agressividade meio ambiente)

X
X
* componentes sintéticos X resisténcia aos raios
solares
X

Possibilidade de ensaios

Exposicdo em camara de névoa salina

Informagbes com

F@M@@@d@ms / @wmﬂ@s I Ensaio de choque térmico

18/10/2024
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Projetar pensando na manutencao

* Verificar conhecimento/ informagdes do material
aplicado, para, posteriormente, definir:
— planos de inspec¢ao
— periodos de manutencdo preventiva
— métodos de manutencgao preventiva e limpeza
— acessos a fachada
— métodos de manutencao corretiva
* Informacgdes precisam constar do projeto e
Manual do proprietario

18/10/2024
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Inspecado predial

Manutencéo preventiva # manutengio corretiva

Premissas e Plano de manutengdo x processo de producdo da edificagcdo

PROJETO CONSTRUGCAO UTILIZACAO
| | ||
VIMENT( DETAL OBRA OPERACAO E USO
A A A A
AS HULLT
DECISOES DECISOES DECISOES
PROJETOS
DOCUMENTOS
MANUAIS
VALIDACAO VALIDAGAO VALIDACAO
Y A 4 . 4

| >{P:20JET0 DA MANUTENCAO|

I Projeto para Manutengdo e projeto da manutengéo — adaptagéo de Sanches e Fabricio, 2008

18/10/2024
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Plano de manutengdo x processo de projeto

FASE ETAPAS DE PROJETO
Idealiza¢éo do produto e definigéo do
programa de necessidades e
\\
.
© g
; o Desenvolvimento do produto / estudos \
S @ Jimi i \
o preliminares R
c
s L o
v S Fomalizagéo (Anteprojeto e projeto pré- N t"'\
= c executivo) b Sn
] @ \Q 1
g E '-
| Assisténcia para cor do de % . i
: P .
: g }
: o i 8'
| Detalhamento (do produto e da produgéo) o -8 g
Execugdo | i S
: | Planejamento para execugéo de obras E ‘,"
m £ i
| Execugéo e dire¢éo de obras - '/
Elaboragdo e Recepcao da obra (projeto As Builf, plano i
Implanta(;'éo do Plano de manutengéo e Dossié de finalizagéo do -~
- Uso processo)
de Manutengdo

| Gerenciamento do empreendimento |

l Esquema do processo do projeto de fachadas ‘

NORMAS DE MANUTENCAO:

NORMA DE DESEMPENHO NORMA DE MANUTENCAO

ABNT NBR 15575 ABNT NBER 5674

* Estabelece o conceito de VUP,

c do a id de * Discute aspectos associados a
manutengdo. gestdo da manutengdo,

* Apresenta diretrizes para
elaboragdo de manuais de uso,
operacdo e manutengdo das
edificacdes .

* Discute que a VU deve ser igual
ou maior que a VUP. e discute
conceitos de degradacio

NORMA DE OPERACAOQ, USO E

NORMA DE INSPECAO PREDIAL MANUTENCAO NORMA DE REFORMA E

MANUTENGAO NBR 16280
ABNT NBR 16747 RN ERTaIT CA!

= Apresenta diretrizes para * Orienta ao condominio e

estabelece elaboracio de manuais de uso, sindico sobre regularizacdo de
conceitos, operagdo e manutencio das reformas e reparos
diretrizes e edificagdes .

procedimentos

relativos a

inspegdo predial

18/10/2024
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Manutenibilidade x VUP

Tabela 1 — Relagdo entre categorias relativas a facilidade de manutengdo e vida util
(adaptagdo da NBR 15.575-1)F!

Categoria Descrigao Vida util Exemplos tipicos
Muitos
revestimentos de
pisos, lougas e
metais sanitarios

Vida util mais curta que o
1 Substituivel edificagdo, sendo sua substituicdo
facil e prevista na etapa de projeto

Sao duraveis, porém necessitam
de manutencéo periddica, e séo Revestimentos de

2 Manuten el passiveis de substituigdo ao longo | fachadas e janelas
da vida util do edificagdo
Dgyem_ter amesma vndla Iu}ll do Fundagdes e muitos
= . edificagdo, por ndo possibilitarem
3 Nao manutenivel elementos

manutengéo ou pela dificuldade

) ~ estruturais
de se fazer man'* >\n¢éo

Bibliografias faceis de adquirir sobre o tema

Qual a importancia

do man—ual de uso, DESEMPENHO
o pen'o 0As EDIFICACOES

sindico do Edificio?

PROJETO, CONSTRUGAO E MANUTENCAO

https://www.youtube.com/
watch?v=f2_JKIOgg9o

Disponivel em <https://www.passeidireto.com/arquivo/40089344/guia-
orientativo-elaboracao-do-manual-do-uso-e-operacao-do-condominio-cbic>

21
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